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Grad Dubrovnik, Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje na
temelju ¢lanka 212. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine”, br. 76/07 i
38/09) povodom zahtjeva Hrvatske akademije znanosti i umjetnosti (HAZU) iz Zagreba, zastupane po
punomoéniku ALFAPLAN d.o.o. iz Dubrovnika, za izdavanje rjesenja o uvjetima gradenja za
rekonstrukciju (dogradnju, nadogradnju i prenamjenu) gradevine "Pojate” koja nosi katastarsku oznaku
zgr. 11 k.o. Trsteno na gradevnoj Cestici koju ¢ini zemljiste ispod zgr. 11 te dijelovi katastarskih
Cestica 198, 200/1 1202, sve k.o. Trsteno donosi

RJESENJE O UVJETIMA GRADENJA

1. Investitoru Hrvatskoj akademiji znanosti i umjetnosti iz Zagreba, odobrava se rekonstrukeija
(dograanja, nadogradnja i prenamjena) gradevine oznacene kao "Pojata”, a koja nosi katastarsku
oznaku zgr. 11 k.o. Trsteno na gradevnoj Cestici koju ¢ini zemljiSte ispod zgr. 11 i dijelovi
katastarskih ¢estica 198, 200/1 i 202, sve k.o. Trsteno, u skladu sa uvjetima odredenim ovim
rjeSenjem i idejnim projektom Z.0.P. 24/06-7 koji se sastoji od:

e knjige 1.: projekt arhitekture izraden od ALFAPLAN, d.o.o. iz Dubrovnika, oznake: T.D.
24/06-7 od sijecnja 2009. godine,

e knjige 2: projekt konstrukeije izraden od APSIDA d.o.o. iz Dubrovnika, oznake: T.D.
06/09 od srpnja 2009. godine;

e knjiga 3.: projekt vodovoda i odvodnje izraden od APSIDA d.o.0. iz Dubrovnika, oznake:
T.D.: 11/09. od veljace 2009. godine;

e knjiga 4.1.: projekt elektrotehnickih instalacija jake i slabe struje i gromobranske
instalacije izradeno od Zagrebinspekt d.o.0. iz Zagreba, oznake: DU 32/19-09 od sijecnja
2009. godine;

e knjiga 4.2.: projekt vatrodojavne instalacije izradeno od NIKO DUBROVNIK d.o.o0. iz
Dubrovnika, oznake: 24/06-7 od sije¢nja 2009. godine.

2. Zaizvodenje radova iz tocke 1. ovoga rjesenja odreduju se slijede¢i lokacijski uvjeti:

2.1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice — gradevna Cestica se formira od zemljista ispod zgr. 11
k.o. Trsteno te dijelova katastarskih Cestica 198, 200/1 i 202, sve k.o. Trsteno, u ukupnoj
povr$inu od 772 m’ prema obliku i smjestaju prikazanom na posebnoj geodetskoj podlozi
izradenoj od GEOPLAN d.o.0. iz Dubrovnika, ovjerenoj od Podrucnog ureda za katastar
Dubrovnik (klasa: 936-03/09-02/330, ur.br.: 541-25-2/2-09-2 od 23. srpnja 2009. godine), a
koja ¢ini sastavni dio idejnog projekta iz tocke 1. ovoga rjeSenja,



2.2.namjena, veli¢ina i gradevinska (bruto) povrSina zgrade sa brojem funkcionalnih
cjelina gradevine i drugim osnovim tehnickim podacima o gradevini

- postojece:

- gradevina evidentirana u Kkatastarskom operatu prije 15. veljace 1968. godine prema
uvjerenju Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Dubrovnik, klasa: 935-
08/09-02/256, ur.br.: 541-25-2/3-09-2 od 02. travnja 2009. godine, oznacena kao gospodarska
pomocna gradevina - "Pojata” koja je gradena na razini suterena i potkrovlja u postojecoj
gradevinskoj bruto povrini od 140,68 m® i visini od 3,65 metara mjereno od najnize kote
uredenog terena 1z sjeverno ulazno procelje do vijenca gradevine u sklopu kompleksa
spomenika parkovne arhitekture Arboretum Trsteno.

- planirano (rekounstrukeija):
-postojeca gradevina katastarske oznake 11 k.o. Trsteno “pojata” rekonstruira se u
informativno - usluzni centar za djelatnike i posjetitelje kompleksa spomenika parkovne
arhitekture Arboretum Trsteno;
- katnost gradevine je suteren i prizemlje (S+P);
- ukupna gradevinska bruto povriina gradevine 302,40 m’ (suteren u bruto povriini od 195,30
m® i prizemlje u bruto povrsini od 107,10m?);
- povrsina pod objektom 195,30 m™;
- koeficijent izgradenosti 27 % (0.27);
- koeficijent iskoristivosti 0.42;
- volumen gradevine 417, 56 m';
- visina gradevine 4 60 metara mjereno od najnize kote uredenog terena uz sjeverno procelje
gradevine do vijenca gradevine.

2.3.smjeStaj gradevine

- prema situaciji prikazanoj na posebnoj geodetskoj podlozi izradenoj od GEOPLAN d.o.0.
iz Dubrovnika, ovjerenoj od Podru¢nog ureda za katastar Dubrovnik (klasa: 936-03/09-
02/330, ur.br.: 541-25-2/2-09-2 od 28. srpnja 2009. godine),

- udaljenost gradevine od sjeverne granice buducée gradevne Cestice ne moze biti manja od
1,00 metar i na toj strani otvori se mogu izvesti samo kao fiksni ispunjeni sa
translucentnim, a ne transparentim materijalom,

- udaljenost gradevine od istocne, juzne i zapadne granice gradevne Cestice vecéa je od tri
metra i na tim stranama dopusteno je izvoditi otvore prema prilozenom idejnom projektu;

2.4.uvjeti za oblikovanje gradevine:

e uporaba tradicionalnih tehnika zidanja kod izvedbe sjevernog krila sukladno
sacuvanom stanju "Pojate” kao i kod izvedbe ostalih gradevinskih radova (izvedba
stolarije, Zzbukanje unutrasnjosti i obrada podova);

e dvostresni kosi krov sa nagibom ne manjim od 20° i ne ve¢im od 30°;

e krovna konstrukcija trijema, kao i drvenu gradu pergole, potrebno je izvesti od tesane
drvene grade sa primjenom tradicionalnih detalja izvedbe;

e pri rekonstrukeiji krovista nuzno je predvidjeti uporabu kupe kanalice u sekundarnoj
uporabi u kombinaciji s donjom kupom tip Dubrovnik;

e ukoliko nije moguce osigurati dovoljnu koli¢inu kvalitetnog pokrova nuzna je dobava
kupe kanalice manufakturne proizvodnje (tipa Stefani Laterizi d’Arte — Castel
Viscardo);

e ostale oblikovne elemente na objektu izvesti u svemu prema prilozenom idejnom
projektu i autohtonom arhitekturom podneblja;

e sve radove izvesti prema uvjetima i uz nadzor Konzervatorskog odjela u Dubrovniku;



2.5.uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

e radovima se ne smije poremetiti prirodno otjecanje vode na Stetu okolnih Cestica;

e nakon zavrSetka svih zahvata teren sanirati i urediti u skladu sa postoje¢im
povrsinamas

o tijekom izvodenja zahvata mora se djelovati tako da se izbjegne oSteCenje stabala
u zoni zahvata pa je u tu svrhu debla stabala potrebno ograditi drvenim oplatama
te izbjeci oStecenje korjenovog sustava mehanizacijom, a po zavrSetku radova
podrucje treba sanirati i urediti, a sve prema projektu krajobraznog uredenja koji
je sastavni dio idejnog projekta;

e 7za ograde i podzide osnovni materijal (reba biti kamen u kombinaciji sa
autohtonim zelenilom;

e ograde se mogu izvoditi do 1,5 metara visine:

e na gradevnoj Cestici urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada;

e u sklopu glavnog projekta izraditi projekt hortikulturnog uredenja gradevne
Cestice.

2.6.uvjeti za nesmetan pristup, kretanje i boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti: u
glavnom projektu primjeniti i pridrzavati se odredbi Pravilnika o osiguranju pristupaénosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti ("Narodne novine”, br.:151/05)

- ulaz (€l.16), komunikacije (¢1.17), we (¢l.18), pult (¢l. 32), oglasni pano (¢1.34.), javna
pjesacka povrsina (€l. 39.), koso podizna platforma uz zapadno procelje (¢l. 14) i dr.;

2.7.nacin i uvjeti prikljucenja gradevine na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastukturu:

postojeci pjesacki pristup gradevnoj Cestici - katastarska Cestica 1552 k.o. Trsteno, u
naravi uredena pjeSacka staza Sirine cca 3-4 metara kroz kompleks Arboretuma
Trsteno;

prikljucak na elektroenergetsku mrezu prema poszbnim uvjetima gradenja izdanim
HEP-a Operatora distribucijskog sustava d.o.o.. Elektrojug Dubrovnik, klasa: 4016-
7324/04/SM/s-470 od 05. studenoga 2009. godine;

prikljucak na vodoopskrbnu mrezu prema poscbnim  uvjetima iz podrudja
vodoopskrbe Vodovoda Dubrovnik, d.o.o0., broj: 7660-1/09-V-AP/AP od 23. listopada
2009. godine;

uvjeti zaStite HT-Hrvatske telekomunikacije d.d. od 04. studenoga 2009. godine,
klasa: 8261457, T45 252516/2009;

sanitarno-tehnicki i higijenski uvjeti Ministarstva zdravstva i socijalne skrbi, Uprave
za sanitarnu inspekciju, Sluzbu Zzupanijske sanitarne inspekcije, Odjela za juznu
Dalmaciju, Odsjeka za Dubrovacko-neretvanski zupaniju. klasa: 540-02/09-03/6755,
ur.br.: 534-08-3-6-2/3-09-2 od 22. listopada 2002, godine;

posebni uvjeti gradenja PU Dubrovacko-neretvenske, Odjela upravnih, inspekcijskih i
poslova zaStite 1 spaSavanja izdani na zapisnik oc 28. listopada 2009. godine, klasa:
UP/1-361-03/09-01/27, ur.br.: 2117/01-15-09-11:

o¢itovanje Hrvatskih voda, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih
slivova — Split, klasa: UP/1-325-06/09-01/0006424, ar.br.. 374-24-4-09-2/IK od 04.
studenoga 2009. godine;

odvodnja predvidena gradnjom nepropusne biorazgradive jame sa upojnim bunarom
kao etapno rjeSenje do izgradnje sustava javne odvodije;

bio jamu sa upojnim bunarom smjestiti na vdalicnosti ne manjoj od 3,0 metra od
granice gradevne cestice.

2.7. posebni uvjeti tijela drZavne uprave i pravnih osoba s javaim ovlastima odredeni prema
posebnim propisima
e posebni uvjeti gradenja izdani od HEP-a Operatora distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug
Dubrovnik. klasa: 4016-7324/04/SM/s-470 od 05. studenoga 2009. godine;



posebni uvjetima iz podrucja vodoopskrbe izdani od Vodovod Dubrovnik. d.o.o.. broj: 7660-
1/09-V-AP/AP od 23. listopada 2009. godine; :

uvjeti zatite HT-Hrvatske telekomunikacije d.d. od 04. studenoga 2009. godine, klasa:
8261457, 145 252516/2009;

sanitarno-tehnicki i higilenski uvjeti Ministarstva zdravstva i socijalne skrbi, Uprave za
sanitarnu inspekciju, Sluzbu Zupanijske sanitarne inspekcije, Odjela za juznu Dalmaciju,
Odsjeka za Dubrovacko-neretvansku zupaniju, klasa: 540-02/09-03/6755. ur.br.: 534-08-3-6-
2/3-09-2 od 22. listopada 2009. godine;

oCitovanje Miristarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, klasa: 612-08/08-05/103, ur.br.: 532-04-21/3-21/15-ZL/AB-08-02 od 08. srpnja
2008. godine:

rjeSenje Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, klasa: UF/I-612-08/09-04/1765, ur.br.: 532-04-21/1-09-02 od 07. listopada
2009. godine;

zakljucak Ministarstva kulture. Uprave za zaStitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku klasa: UP/1-612-08/09-04/1765, ur.br.: 532-04-21/1-09-02 od 10. prosinca 2009.
godine;

o€itovanje Hrvatskih voda, Vodnogospodarski odjel za vodno podrugje dalmatinskih slivova —
Split, klasa: UP/1-325-06/09-01/0006424, ur.br.: 374-24-4-09-2/IK od 04. studenoga 2009.
godine;

posebni uvjeti gradenja PiJ Dubrovacko-neretvanske, Odjela upravnih, inspekcijskih i poslova
zastite i spasavanja izdani na zapisnik od 28. listopada 2009. godine, klasa: UP/I-361-03/09-
01727, ur.br.: 2117/01-15-09-11:

uvjeti zaStite prirode izdani u rje$enju Dubrovacko — neretvanske Zupanije, Upravnog odjela
za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa, klasa: UP/I-351-02/09-01/01, ur.br.: 2117/1-
23/1-10-09-2 od 13. studenoga 2009. godine;

ocitovanje Upravnog odjela za promet i komunalne poslove Grada Dubrovnika od 05. sijecnja
2010. godine, klasa: UP/1-361-03/09-01/27, ur.br.: 2117/01-03-10-26.

2.8.Nacin sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis:

2.9.

(9]

za vrijeme izvodenja radova sprijeCiti upustanje u teren otpadnih voda i ulja kao i odlaganje
otpada bilo koje vrste:

otpad i viSak gradevinskog materijala sa gradilista treba privremeno skupljati na gradilistu na
za to odredeno mjesto te uklanjati na nac¢in da se ovisno o vrsti otpada predaje ovlastenim
sakupljacima;

po zavrSetku gradevinskih i drugih radova izvrsiti uredenje i sanaciju gradilita i okolisa;
privremene objekte te mehanizaciju u funkeiji gradnje treba nakon zavrietka radova ukloniti
tako da ne ostane vidljivih tragova;

objekt u tehnickom i higijenskom smislu treba zadovoljiti vazece standarde.

Drugi elementi vazni za zahvat u prostoru prema posebnim propisima

zemljiSte se nalazi u X zoni seizmi¢nosti po MCS ljestvici;

u sklopu glavnog projekta izraditi projekt zastite od pozara u svemu prema prihvaéenim
mjerama zastite od pozara uz primjenu Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe ("N.N."
br.: 35/94, 55/94 i 142/03). Pravilnika o sustavima za dojavu od pozara ("N.N.”, br.: 56/99),
Tehnickog propisa za sustave zastite od djelovanja munje na gradevinu ("N.N"br.: 87/08) te
sve ostale mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim propisima i
normama.

Investitor je obvezan prije provodenja parcelacijskog elaborata kroz katastarski operat ishoditi od
ovog Upravnog odjela potvrdu da je isti uskladen sa ovim rjeSenjem o uvjetima gradenja.

Ovo rjeSenje prestaje vaziti ako investitor ne pristupi izvodenju radova rekonstrukeije u roku od
dvije godine od dana pravomoénosti rjeSenja.



Investitor mora izvodenje radova iz tocke 1. izreke ovoga rjesenja te stru¢ni nadzor gradenja
povjeriti osobama koje ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti graden ja. odnosno obavljanja
struénog nadzora gradenja.

Investitor je duzan ovom Upravnom odjelu, Konzervatorskom odielu u Dubrovniku, gradevinskoj
inspekeiji i inspekciji rada najkasnije u roku od osam dana prije pocetka gradenja ili nastavka
izvodenja gradevinskih radova nakon prekida duzeg od tri mjeseca pisano prijaviti podetak
gradenja, odnosno nastavak radova.

Investitor je duzan najkasnije do pocetka radova imati glavni projekt i elaborat iskol¢enja
gradevine izraden u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i gradnji i posebnim propisima.
Gradevina iz to¢.] ovoga rjeSenja moze se poceti rabiti, odnosno staviti u pogon nakon $to
investitor nadleznom upravnom tijelu dostavi za tu zgradu zavrsno izvjesée nadzornog inzenjera o
izvedbi gradevine.

ObrazloZenje

Hrvatska akademija znanosti i umjetnosti (HAZU) iz Zagreba puiem punomoc¢nika ALFAPLAN

d.o.0. iz Dubrovnika, podneskom je od dana 11. ozujka 2009. godine zatrazila izdavanje rjeSenja o
uvjetima gradenja za rekonstrukciju (dogradnju, nadogradnju i prenamjenu) gradevine "Pojate™ koja
nosi katastarsku oznaku zgr. 11 k.o. Trsteno na gradevnoj ¢estici koju ¢ini zemijiste ispod zgr. 11 te
dijelovi katastarskih cestica 198, 200/1 i 202, sve k.o. Trsteno.

Tako je uz svoj zahtjev investitor prilozio:

1.
2.

tri primjerka idejnog projekta iz tocke 1. izreke ovoga rjesenja.

dokaz o pravu gradenja:

- zemljisnoknjizni izvadak Opcinskog suda u Dubrovniku, br.: 521, od 09. veljace 2009. godine za
katastarske Cestice zgr. 11, 198, 202, sve k.o. Dubrovnik sa upisanom Hrvatskom akademijom
znanosti i umjetnosti u Zagrebu kao viasnikom u ¢jelini;

- zemljiSnokinjizni izvadak Op¢inskog suda u Dubrovniku, br.: 525 od 09. veljace 2009. godine za
katastarske Cestice 199 i 200/1, sve k.o. Trsteno sa upisanom Hrvatskom axademijom znanosti i
umjetnosti u Zagrebu kao vlasnikom u cjelini;

popis katastarskih Cestica sa posjednicima u k.o. Trsteno od (“& v clmsm 2009. godine izdanim od
Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar, klasa: 935-07/09-01/0001, ur.br.: 541-25-
1/7-09-204 za katastarske cestice 198, 199, 200/1, 202, !5'> zgr. 11, sve k.o. Trsteno, sa
upisanom Hrvatskom akademijom znanosti i umjetnosti u Zagiebu kao posjednikom, u cjelini;
uvjerenje Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Dubrovnik, klasa: 935-08/09-
02/256, ur.br.. 541-25-2/3-09-2 od 02. travnja 2009. godine kojim se potvrduje da na k.¢. zgrade
11 k.o. Trsteno evidentirana gradevina prije 15. veljace [96&. goane. Navedena gradevina
evidentirana je 1935. godine skicom izmjere broj 66.

miSljenje Ministarstva Kulture, Uprave za zaStitu kulturne baStine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, klasa: 612-08/08-05/103, ur.br.: 332-04-21/3-21/15-Z1/AB-08-02, od 08. srpnja
2008. godine;

rjeSenje Ministarstva kulture, Uprave za zatitu kult‘r:n»;: bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, klasa: UP/1-612-08/09-04/1765, ur.br.: 532-04-21/1-09-02 od 07. listopada 2009.
godine;

zakljucak Ministarstva kulture, Uprave za zaStitu kulturne bastine. Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, kiasa: UP/I-612-08/09-04/1765. ur.br.: 532-04-21/1-09-03 od 16. prosinca 2009.
godine:

rjesenje Dubrovacko- nelctvansl\e Zupanije, Upravnog
zaStitu okoliSa, klasa: UP/I-351-02/09-01/01, ur.br.:
godine:

zemljisnoknjizne izvatke za susjedne katastarske ¢estice i to:

- zemljisnoknjizni izvadak Opc¢inskog suda u Dubrovniku, be.zul: 201 od 09. veljage 2009.
godine za katastarsku Cesticu 1532 k.o. Trsteno:

ml;elv za p*w«.tumo m‘edenje, gradnju
1-23/1-10-09-2 od 13. studenoga 2009.
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10. punomo¢ za zastupanje izdana od HAZU-u, br.: 10-32-2009 od 29. sijecnia 2009. godine.



Postupajuci po zahtievu investifora nreveden je postupak u kojem Jje utvrdeno sljedece

Uvidom u gore popisare zem m\:'aji'z’ne izvatke Opéinskog suda u Dubrovniku nedvojbeno je
utvrdeno da je na Katastarskim Cesticama zgr. 11, 198, 200/1 i 202, sve k.o. Trsteno Hrvatska
akademija znanosti i unijetnosti iz Zagreba upisana kao vlasnik u cjelini ¢ime je investitor dokazao da
ima pravo izvoditi planirane radove rekanstrukeije.

Pregledom idejnog proickia iz to :‘%w I. izreke ovoga rjeSenja te posebnih uvjeta i potvrda tijela
drZavne uprave i pravnih oscha s iavnir ovlastima odredenih prema posebnom propisima i navedenim
u tocki 2.7. izreke ovoga rjesenja. utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama
Prostornog plana uredenja Gradz m brovnika ("Sluzbeni glasml\ 7/05, 6/07 1 10/07) — u daljnjem
tekstu Plana i to sa ¢lancima 7., 42., 48.. 105., 112, 121., 13 153. navedenog Plana te u skladu sa
Zakonom o prostornom ure i‘nju L gradnji, plop|<|1na donesgmm na temelju tog Zakona i posebnim
propisima znacajnim za izdavanje ovoga rjeenja.

Uvidom u odredbe i kartografski dio gore navedenog Plana utvrdeno je da se predmetne Cestice zgr.
11 te dijelovi l\at(utdr(‘ 'i 1 198, 200/1 1 202, sve k.o. Trsteno nalaze u izvangradevnom
podru€ju u zoni 73 - javiie zelenc povriine — vrtovi i perivoji (karta 1. Plana). Prema karti 3.1. Plana —
podrugja posebnih nvjets koristerja — vrirodna bastina predmetne Cestice nalaze se 1 okviru %pomemka
parkovne arhitekture Arboretum Trsieno. Kartom 3.3. Plana — podru¢ja posebnih ogranicenja u
koriStenju (krajobraz) predmetni zohvat je u okviru osobito vrijednog predjela — kultiviranog
krajobraza, u oblikovno vriicanom podrucju — zoni stroge zastite.

Clankom 7. Plana propicano je da se njegove odredbe izmedu ostalog neposredno primjenjuju i za
rekonstrukcuu postojedin (Je _J!?“h) gredevina izvan gradevinskog podrucja. Prema ¢lanku 48. Plana
gradenje izvan grac ievlw‘ws podrucia mora biti ukiopljeno u krajobraz tako da se oduva kvaliteta i
cjelovitost poljodjeijskog zemljiidia i fuma. da se ofuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a
gospodarska namjena da se usmjeri na predjele koji nisu pogodni za rekreaciju, da se ocuvaju
kvalitetni i vrijedni viaici te da sc sukladno posebnim propisima rijeSi odvodnja, pro¢iscavanje
otpadnih voda i zbrinjavanje otpada.

Clankom 139. Plana propisana su posebna ograni¢enja u koriStenju prostorom istaknuta uz sve
izdvojene spomenike i spomenicke cjeline, te uz spomenike i spomenicke cjeline unutar urbanih i
poluurbanih te ruralnih sredina. Istim ¢lankom propisano je da je postupak zastite usi njeren na
potpuno ofuvanje izvornost kulturnog dobra, njegova povijesnog i prostornog okoliga sa mogucnosou
rekonstrukeije na temelju prethodnih istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumentaci je.

Clankom 153. Plana propisano je da se gradevine koje je moguée rekonstruirati u skladu sa
odredbama za gradnju niskih gradevina, uz poStovanje propisanih rezima zastite. a koje se ne nalaze
unutar planiranog gradevinskog podrucja smatraju se postojeée gradevine sagradene do 15. veljace
1968. godine i Cestice postojecih zgrada (rudevina) oznadenih u katastarskim podlogama.

Posrednom primjenom ¢lanka 42, Plana niska gradevina na kosom terenu je definirana kao
gradevina koja se moze graditi do maksimalne visine (Po) S+P+1 (podrum ili suteren, prizemlje, jedan
kat) tj. do maksimalne visine od 9.0 metara mjereno od najnize toc¢ke uredenog terena uz gradevinu do
njezina vijenca. Svaka postojeca i novoplanirana gradevina treba imati osiguran prikljudak na
telefonsku mrezu (¢1. 105. Plana). elekiromrezu (€1, 112. Plana) te vodoopskrbnu mrezu na podrudjima
gdje je izgradena javna mreza vodoonskrbe (¢1. 121 Plana).

Ocevidom odrzanim dana 06. svibnja 2009. godine utvrdeno je da se gradevina “"Pojata” koja nosi
katastarsku oznaku zgr. 11 k.o. Trsteno na gradevnoj &estici koju &ini zemljiste ispod zgr. 11 te
dijelovi katastarskih ¢estica 198, 200/1 1 202, sve k.o. Trsteno nalazi u okviru kompleksa Arboretuma
Trsteno koji se prostire na povrsini od oko 28,5 ha na prostoru i podlozi povijesnog iadanjskog
posjeda dubrovacko plemicke obitelji “Gugeti¢ - Gozze™ koji je sa svojim vrtovima i perivojima sa
uklopljenim arhitektonskim elementima Iljetnikovea, paviljona, kapelice Sv. Jeronima, fontane,
akvedukta i ostalih pomoc¢nih gradevina ¢ini jedinstveni spomenik parkovne arhitekture. Jednu od
pomocnih gradevina izvorno gospodarske namjene &ini zgr. 11 k.o. Trsteno oznacena kao “Pojata”
tlocrtne povrsine cca 79 m’ gradena na razini suterenske i potkrovne etaze sa kosim dvostre$nim
krovom pokrivenim kupom kanalicom. Gradevina je zidana grubo klesanim kamenom sa ulazom
omedenim kamenim iglama u suterensku etazu sa sjeverne strane i zasebnim ulazom u potkrovlje sa
istoCne strane. Na juznom procelju na razini suterena dva su postojeéa prozora, a na sjevernom jedan
uz gore opisana vrata. Na zapadnom procelju postoji manji prozor u potkrovlju te vidljivi ostaci
nekadasnje prigradnje uz pojatu. Gradevini se pristupa preko katastarske Gestice 1552 k.o. Trsteno




koja je u katastarskom operatu upisana kao put, a u naravi predstavlja uredenu pjesaku stazu Sirine
cca 3-4 metra kroz kompleks Arboretuma Trsteno. Kolnog prometa kroz Arboretum Trsteno nema,
osim eventualnih interventnih vozila za za$titu od pozara i opskrbu kompleksa. Odvodnja ée biti
rijeSena planiranom izgradnjom biorazgradive jame sa upojnim bunarom koja ée biti smjestena na
zapadnom dijelu gradevne Cestice. Slijedom Elanka 126. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji ("N.N."br.: 76/07 i 38/09) gradevna Cestica smatra se uredenom.

U postupku izdavanja ovoga rjesenja postupajuci po Elanku 215. ZOPUG pozivana su tijela i/ili
osobe odredene posebnim propisima na uvid u idejni projekt radi pribavljanja posebnih uvjeta i
potvrda prema posebnom propisu. Po upuéenim pozivima odazvao se predstavnik PU Dubrovagko-
neretvanske, Odjela upravnih, inspekcijskih i poslova zastite od pozara i eksploziva te se nakon uvida
u idejni projekt na zapisnik od 28. listopada 2009. godine suglasio sa mjerama zastite od pozara
prikazanim u projektnoj dokumentaciji uz obvezu da je pri izradi glavnog projekta potrebno primjeniti
Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe ("N.N.",br.: 35/94,55/94 i 142/03), Pravilnik o sustavima
za dojavu od poZara ('N.N.", br.: 56/99), Tehni¢ki propis za sustave zastite od djelovanja munje na
gradevinu ("N.N.7, br.: 87/08) te je sve ostale mjere zastite od pozara potrebno projektirati u skladu sa
pozitivnim hrvatskim propisima i normama koje reguliraju ovu probiematiku. Po upuéenim pozivima
od strane Vodovoda Dubrovnik d.o.o., HEP-a, Hrvatskih telekomunikacija, Hrvatskih voda i Uprave
za sanitarnu inspekciju dostavljeni su ovom Upravnom odjelu pisani uvjeti iz oblasti vodovodne
opskrbe, elektroopskrbe, telekomunikacija te vodopravni i sanitarno-tehnicki i higijenski uvjeti
popisani u tocki 2.7 izreke ovoga rjesenja.

Takoder je od strane investitora ovom Upravnom odjelu dostavijeno o¢itovanje Ministarstva
kulture Uprave za zaStitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku te rjeenje
Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa
popisani u tocki 2.7. izreke, a kojima su utvrdeni uvjeti iz podrugja zastite i o¢uvanja kuturnih dobara
odnosno uvjeti zastite prirode.

Takoder je primjenom ¢lanka 216.-218 ZOPUG u ovom upravnom postupku kao jedinica lokalne
samouprave pozvan Grad Dubrovnik koji se putem Upravnog odjela za gospodarenje nekretninama,
dopisom od 30. studenoga 2009. godine, klasa: 947-01/09-03/114, ur.br.: 2117/01-04-09-13 suglasio
sa predlozenim idejnim projektom u dijelu koji se odnosi na imovinsko-pravne odnose ukoliko se
planiranim zahvatom ne dira u vlasni$tvo Grada Dubrovnika i ukoliko je isti sukladan dokumentima
prostornog uredenja.

Iz rjeSenja Upravnog odjela za komunalno gospodarstvo i mjesnu samoupravu Grada Dubrovnika,
klasa: UP/I-363-03/09-20/103, ur.br.: 2117/01-03-01-09-2 od 18. studenoga 2009. godine utvrdena je
obveza placanja komunalnog doprinosa u iznosu od 24.673,60 kuna. Pregledom potvrde izdane od
istog Upravnog odjela od 04. prosinca 2009. godine, klasa: UP/I-363-03/09-20/103, ur.br.: 2117/01-
03-01-09-3 utvrdeno je da je navedenu obvezu investitor ispunio.

Iz potvrde Hrvatskih voda, VGI Dubrovacko primorje, kiasa: UP/1-325-08/09-01/0042001, ur.br.:
374-3408-2-09-3 od 04. prosinca 2009. godine utvrdeno je da je investitor ispunio obvezu plaéanja
vodnog doprinosa.

Slijedom svega izloZzenoga postupljeno je prema odredbi &lanka 219. stavka 1. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji te je odiuceno kao u u tocki 1. i 2. izreke ovoga rjesenja.

U tocki 3. izreke ovoga rjesenja odluceno je u skladu s odredbom &lanka 120. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji.

U tocki 4. izreke ovoga rjeSenja odlu€eno je u skladu s odredbom ¢lanka 222. stavka 1. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji.

U tocki 5. izreke ovoga rjesenja odluceno je u skladu s odredbom &lanka 178. stavka 2. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji.

U tocki 6. izreke ovoga rjesenja odluéeno je u skladu s odredbom ¢&lanka 249. stavka 1. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji, a u tocki 7. u skladu s odredbom stavka 2. istoga &lanka.

U tocki 8. ovoga rjeSenja odluceno je u smislu ¢lanka 256. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju
i gradnji.

Sukladno ¢l. 6. st 1. to¢. 2. Zakona o upravnim pristojpbama ("N.N.", br.: 8/96, 77/96, 95/97,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/G4, 150/05, 153/05, 129/06 , 117/07
125/08) podnositelj zahtjeva je osloboden pladanja upravnih pristojbi.



UPUTA O PRAVNOM LIJEKU ,

Protiv ovog rjesenja dopustena je zalba Ministarstvu zatite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva
u Zagrebu, u roku od 15 dana od dana primitka rjesenja. Zalba se dostavlja ovom Upravnom odjelu
pismeno, neposredno ili postom, a moze se izjaviti i usmeno na zapisnik. Na zalbu se placa upravna
pristojba u iznosu od 50,00 kn upravne pristojbe.

RJESENJE PRIPREMIO:
Upravni savjetnik
Mario Soleti¢, dipl. iur.

PO OYLASTENJU
PROCELNICA

Dostaviti:
G ZU i1z Zagreba putem punomoénika
ALFAPLAN d.o.0., Marka Marojice 3, Dubrovnik,
2. Grad Dubrovnik,
Upravni odjel za gospodarenje nekretninama, ovdj e,
3. Evidencija, ovdje,
4. Pismohrana

Nakon pravomoénosti dostaviti:
1. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za promet i komunalne poslove,
2. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zaititu okolisa,
3. Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva
Uprava za inspekcijske poslove, Odjel inspekcijskog nadzora u Dubrovniku
za podrugje Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Dubrovnik, Vukovarska 16,
4. Porezna uprava - Podru¢ni ured Dubrovnik, Vukovarska 6
5. Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Cvijete Zuzori¢ 6, Dubrovnik




